TRIBUNAL CALIFICADOR DE LAS PRUEBAS SELECTIVAS PARA
INGRESO EN EL CUERPO TECNICO DE GESTION CATASTRAL

SEGUNDO EJERCICIO CUERPO TECNICO DE GESTION CATASTRAL

Resolucion de 9 de septiembre de 2021 de la Subsecretaria

SUPUESTO PRACTICO

CASO 1

En el marco de un procedimiento de comunicacion, la Gerencia Territorial del Catastro
notifico el 6 de septiembre de 2021 a D. Pedro Pérez, una propuesta de resolucion,
concediéndole un plazo de 15 dias para formular alegaciones. No existen terceros afectados.

El plazo para formular alegaciones concluia el 27 de septiembre. El inmueble afectado tiene
un valor catastral de 2.000.000 €.

D. Pedro, que no formul6 alegaciones, encargd el 29 de octubre de 2021 a un gestor
administrativo colegiado que interpusiese los recursos que procedieran.

Se plantean las siguientes cuestiones:

1.- Indique la normativa que permite la notificacion simultanea de la propuesta de resolucion
y el tramite para formular alegaciones.

2.- Indique cudndo y por qué la propuesta se puede convertir en definitiva.

3.- Indique, qué recursos cabria interponer contra el acuerdo definitivo.

4.- Indique, en el supuesto planteado, de conformidad con su normativa de aplicacion, el
plazo de presentacion de los posibles recursos y la fecha del primer y tltimo dia para su

presentacion. Motive su respuesta.

5.- Indique si el gestor administrativo colegiado puede interponer algin recurso con la
acreditacion del encargo profesional que ha recibido.

6.- Indique qué otras posibilidades de revision del acuerdo existen si el interesado no
interpone los recursos ordinarios o lo hace fuera de plazo.
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CASO2

A.- En el tramite de audiencia de un procedimiento de declaracion catastral D* Marta
Martinez, interesada en el procedimiento, solicitd a la Gerencia del Catastro de Lugo, el
expediente relativo a dicho procedimiento.

La citada Gerencia, previo pago de la tasa de acreditacion catastral, le entregd una copia de
todos los documentos incorporados en el mismo, con excepcion de la copia de una escritura
publica, entregando en su lugar un extracto de la misma en el que se indica inicamente el
nimero de protocolo y el nombre y apellidos del notario.

Ese mismo dia, D* Marta Martinez present6 un escrito ante la citada Gerencia del Catastro
solicitando una copia de la escritura publica. En contestacion al mismo, la Gerencia acordo
denegar la solicitud fundamentando su resoluciéon en que la escritura contiene datos
personales de terceras personas ajenas al procedimiento de declaracion, a los que so6lo se
puede acceder con su consentimiento. Contra este acuerdo se ofrece la posibilidad de
interponer un recurso de alzada ante el Director General del Catastro en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de la recepcion del acuerdo.

Indique si la actuacion de la Gerencia ha sido correcta en relacion con:

La liquidacion de una tasa de acreditacion catastral.

La documentacion entregada por la Gerencia.

El acuerdo emitido por la Gerencia y la fundamentacion sefialada en el mismo.
El ofrecimiento del recurso de alzada y el plazo indicado para su presentacion.

Eal el

Fundamente la respuesta

B.- Pablo Gomez, titular catastral desde el 22 de agosto de 2015 de la parcela 125 del
poligono 2, sita en el término municipal de Cuenca, solicitdé el 2 de marzo de 2022 a la
Gerencia del Catastro de Cuenca, en relacion con la parcela 127 colindante con la suya:

1. Un certificado en el que consten los sucesivos titulares catastrales de la parcela 127,
desde la fecha que figura en el Catastro hasta la actualidad.

2. Un certificado del valor catastral actual de la parcela 127 y de los valores catastrales
de los afios 2010 y 2016.

3. Un certificado en el que conste la clase de cultivo de las parcelas 125y 127.
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Sefiala ademas que es copropietario de la vivienda sita en Cuenca, C/ Mayor 1, 2* A, y solicita
que se le indique quién es el actual titular catastral del 2° B.

La citada Gerencia comprueba que la parcela 127 se incorpord al Catastro en el afio 2010,
figurando desde entonces ““en investigacion™, sin que se tenga constancia de otro titular
catastral.

Indique la actuacion de la Gerencia con relacion a las cuatro solicitudes formuladas.
Fundamente la respuesta

C.- El pleno del Ayuntamiento de Lorca acordo establecer un Punto de Informacion Catastral
(PIC) en el propio Ayuntamiento. A tal efecto, Juan Ramirez, funcionario de dicho
Ayuntamiento solicité el establecimiento de dicho PIC mediante un escrito, sin acompanarse
de documentacion alguna, dirigido al Gerente del Catastro de Murcia.

En dicho escrito Juan Ramirez solicita el acceso a los servicios establecidos en las letras a) b)
¢) y e) del apartado segundo de la Resolucién de 15 de enero de 2019, de la Direccion
General del Catastro por la que se aprueba el régimen de establecimiento y funcionamiento
de los Puntos de Informacion Catastral y manifiesta que el pleno habia acordado establecer
una tasa de acreditacion catastral por importe de 15 euros por la expedicion de certificados
descriptivos y gréficos. Esta tasa se empezaria a liquidar al afio siguiente de la autorizacién
del PIC.

En el escrito senala, ademads, que el PIC sera atendido por ¢l mismo y por el Alcalde, y que
durante 30 dias en verano, para reforzar el servicio, el Ayuntamiento tiene previsto contratar a

Maria Garcia, por lo que solicita que los tres sean dados de alta como usuarios de ese PIC.

Indique si aprecia alguna deficiencia en esta solicitud y, en su caso, como subsanarla
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CASO3

En fecha 05/02/2022 el Ayuntamiento de Mohedas de la Jara facilita a la Gerencia Regional
del Catastro de Castilla la Mancha -Toledo la siguiente documentacion relativa al inmueble
de referencia catastral 45104A009003340000AR.

eEscritura de obra nueva

eProyecto definitivo de construccion de vivienda unifamiliar en el que figuran los planos

de cada una de las plantas con distinta distribucion indicando cada local o elemento

privativo de uso diferenciado, el plano de emplazamiento del edificio sobre cartografia

catastral, los cuadros de superficies resultantes, la memoria de materiales y calidades, la

referencia catastral de la parcela y el presupuesto de ejecucion

eFotografias en color, con la calidad adecuada, de cada una de las fachadas

e[ icencia de primera ocupacion

eCertificado final de obra de fecha 15/01/2022, suscrito por técnico competente y visado
por su colegio profesional

eldentificacion completa del promotor de la obra (nombre, apellidos, NIF y domicilio

fiscal). Dicho promotor coincide con el titular catastral de la parcela

A.- Mediante que procedimiento se incorporaria esta alteracion al Catastro.

En caso de que existan, a su juicio, varios posibles procedimientos, indique todos ellos y
razone cual le parece mas apropiado. Fundamente juridicamente la respuesta.

B.- Suponiendo que el promotor hubiera presentado la declaracion de obra nueva del
inmueble con referencia catastral 45104A009003340000AR y la Gerencia remitiera la
notificacion del acuerdo resultante del procedimiento a su domicilio fiscal ;seria correcta la
actuacion de la Gerencia? Fundamente juridicamente la respuesta.

C.- Suponiendo que al promotor se le notificase el acuerdo por el que se resuelve un
procedimiento inspector realizado por la Gerencia en su domicilio fiscal, y el promotor
rechazase la notificacion ;Deberia publicarse anuncio en el Boletin Oficial del Estado para su
notificacidon por comparecencia edictal? Fundamente juridicamente la respuesta.

D.- Suponiendo que el promotor acudiera a la Gerencia Regional del Catastro de Castilla la
Mancha-Toledo para recibir una notificacién por comparecencia presencial de un acuerdo de
un procedimiento simplificado de valoracion, en representacion voluntaria de su padre, titular
catastral del inmueble objeto del procedimiento, mediante documento normalizado de
representacion ante la Direccion General del Catastro. ;Seria posible obtener la notificacion
aportando este documento? Fundamente juridicamente la respuesta.

E.-El titular de la parcela 45104A009003340000AR observa que existe un error en la
delimitacion de la misma con la parcela con referencia catastral 45104A009003390000AE.
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Encarga el estudio de este error y su posible solucion ante el Catastro a un técnico en
topografia.

Tras el estudio, el técnico le entrega el informe topografico que se adjunta y le informa que el
error detectado se encuentra dentro del margen de tolerancia gréafica establecido por la
Direccion General del Catastro.

A la vista de dicho informe se pide:

1. ;/Qué actuaciones podria iniciar el titular de la parcela 45104A009003340000AR ante
la Gerencia para corregir este error?

2. (Qué documentacidn deberia aportar?

3. (Qué procedimiento deberia iniciar la Gerencia?
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CASO 4

El sefior X y la sefiora Y, casados en régimen de gananciales, y propietarios de un nico bien
inmueble, que constituye su vivienda habitual, compraron el 1 de octubre de 2019 el inmueble
de su vecino, el sefior Z, el cual es una vivienda unifamiliar unida, pared con pared, con la
suya.

La compra-venta se formaliza conforme a la costumbre del pequefio municipio en el que
residen, es decir, mediante contrato privado, en el cual se deja constancia de los datos
establecidos en la normativa relativos a los intervinientes, direccion del inmueble, importe,
fecha y firma. También se deja constancia de la referencia catastral del inmueble por
indicacion del abogado amigo de la familia, el cual les informa que con dicho dato en el
contrato, Catastro procedera a realizar el cambio de titularidad de manera automatica por la
comunicacion del notario de la comarca, conforme a lo establecido en el articulo 14 del RDL
1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, de manera que ellos no tendran que realizar ningn tramite al respecto.

En julio de 2020, el sefior Z recibe una notificacion del Ayuntamiento con el recibo de IBI del
inmueble vendido a los sefiores X e Y, por lo que procede a ponerlo en conocimiento de éstos
para que procedan a regularizar la situacion del inmueble y se hagan cargo del recibo.

Los senores X e Y, alegando que Catastro no ha tramitado el cambio mediante comunicacién
del notario de la comarca, conforme a lo indicado por su abogado, le responden al sefior Z que
ellos no procederan a realizar ningtin tramite al respecto, por lo que el sefior Z debera hacerse
cargo del recibo mientras no esté realizado dicho tramite, y que si tienen algin problema, que
hablen con el notario de la comarca para que cumpla con su obligacion de comunicar a
Catastro el cambio, o bien, acudan a los tribunales a presentar la correspondiente demanda
contra el mismo por dejadez de funciones.

En marzo de 2021, los sefiores X e Y reciben una notificacion de la Gerencia del Catastro, en
la cual figuran correctamente los datos relativos a la titularidad del bien inmueble en cuestion,
50% cada conyuge, asi como el resto de datos del bien inmueble y la fecha de efectos.

En enero de 2022, los sefiores X e Y deciden agrupar ambos inmuebles, por lo que hablan con
el Ayuntamiento para que les informe de los tramites a realizar, indicandoles el mismo, que
para dicha cuestion, han de presentar una reclamacion econdémico administrativa con respecto
a la notificacion recibida de Catastro en marzo de 2021, si bien, y con caracter previo a la
presentacion de la reclamacion econdmico administrativa, deberdn solicitar un certificado
literal de bienes a Catastro.
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Indique, razonando juridicamente la respuesta:

1. Si la informacion dada por el abogado de los compradores es correcta con respecto al
contrato privado, indicando, en caso contrario, los tramites a realizar ante el Catastro con la
documentacion a aportar.

2. Si el senior Z ha de asumir los recibos de IBI conforme le indican los sefores X e Y, o, en
caso contrario, las opciones de que dispone el mismo, para regularizar la situacion del
inmueble.

3. Si la informacién dada por el Ayuntamiento para la agrupacion de los inmuebles es
correcta, indicando, en caso contrario, el tramite a realizar con indicacion del lugar y el plazo
que tienen para hacerlo.

Indique, ademas:

4.- Las vias de que disponen los sefiores X e Y para obtener el certificado literal de bienes, asi
como su coste.
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CASO S

La sefiora Martin es propietaria de los inmuebles siguientes:
1. Inmueble A situado en municipio 1

Suelo vacante clasificado segiin planeamiento como urbanizable sectorizado ordenado sin
desarrollar. Segtn la Ponencia vigente se le asigna la Zona de valor PU41.

Segun croquis, sus caracteristicas son:

125m

300m

Se realiz6 un procedimiento de valoracion colectiva en el afio 2017, los datos de la Ponencia
de valores aprobada y publicada establecian:

Zona Vivienda | Comercial | Zona G+B Valor Reduccion | Reduccion
de verde unitario | NU UA

valor inicial

PU41 256 256 44 1,3 10,54 0,6 -

2. Inmueble B situado en municipio 2

Un solar sin construccion con la descripcion fisica siguiente:

CALLEC

50m

50m CALLE B

100 m

CALLE A
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Se realiz6 un procedimiento de valoracion colectiva en el afio 2004, aprobandose la Ponencia
de Valores con los siguientes datos:

Datos de vias /tramos

Via Ponencia | Tramo Poligono | Urbanistica | Coste Valor
urbanizacion | unitario
Calle a 2004 01 001 1 30,00
Calle b 2004 01 001 2 50,00
Calle C 2004 01 001 3 40,00
Edificabilidades Parametros urbanisticos
Urbanistica | Vivienda | Comercial | Oficina | Turistico | Fachada | Fondo | Superficie | N°
minima minima plantas
maximo
1 0,80 0,00 0,00 0,00 170 30 300 2,00
2 1,20 0,00 0,00 0,00 60 50 150 2,00
3 1,00 0,00 0,00 0,00 60 20 100 2,00

No son de aplicacion los coeficientes correctores de suelo A, B y E de la norma 10 del Real
Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y
el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor
catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, siendo de aplicacion el resto.

En este municipio no se aplica coeficientes de actualizacion de la Ley de Presupuestos
Generales del Estado del ejercicio correspondiente.

3. Inmueble C situado en municipio 3

Una vivienda unifamiliar adosada construida en junio de 2011 y en buen estado de
conservacion sobre una parcela de 500 m2 y con categoria similar a las viviendas de
proteccion oficial (VPO).

En 2016 se lleva a cabo en el municipio un procedimiento de valoracion colectiva de caracter
general con efectos 2017. El municipio esta coordinado en el MBC2 y MBR1

Los usos y superficies construidas son:
ePlanta s6tano destinada a garaje: 97 m2
ePlanta baja destinada a:

Vivienda: 67 m2
Porche cubierto cerrado: Sm2
ePlanta primera destinada a vivienda: 50 m2
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La edificacion se encuentra en Zona de valor R32

Zona | Vivienda | Comercial | Oficinas | Garaje | Zona | equipamiento | Valor Reducciéon | Reduccién
de verde unitario | UA NU
valor inicial
R32 | 588,00 588,00 588,00 88,20 | 411,60 | 411,60 20,22 0,6
POL | MBC | IMPORTE | MBR | IMPORTE | G+B | VUB | IMPORTE | VRB | IMPORTE
001 |2 600 1 588 1,40 | U31 |290 R30 | 678

Los coeficientes de actualizacion del valor catastral aprobados para los bienes inmuebles
urbanos de este municipio son:

Ejercicio Coeficiente
actualizacion
2017 1,02
2018 1,02
2019 0,97
2020 0,97
2021 0,95
2022 0,87

La base liquidable de este inmueble para el afio 2016 fue de 56.495,85 €

Determinar:

1. El valor catastral del inmueble A para el afio de efectos del procedimiento de
valoracion colectiva

2. El valor catastral del inmueble B para el afio 2022

3. El valor catastral del inmueble C para afio de efectos del procedimiento de
valoracion colectiva

4. El valor catastral y la base liquidable del inmueble C en 2022

Se valorara positivamente una breve argumentacion de los criterios adoptados por el opositor
para la resolucion de los diferentes ejercicios.

Se adjunta el “Cuadro resumen donde se consignaran los valores obtenidos expresados con
dos decimales.”
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1. OBJETO DEL TRABAJO

El presente trabajo “Levantamiento topografico de parcela en Mohedas de la Jara” se realiza a
peticion del titular de la parcela.

El objeto del trabajo es la realizacién del levantamiento topografico de los linderos de parcela
45104A00900334, sita en Mohedas de la Jara, y la comprobacién de los mismos con respecto a
la representacién catastral.

2. METODOLOGIA DE TRABAJO

El trabajo de campo ha consistido en levantar topograficamente los puntos que delimitan la
parcela.

La metodologia utilizada para la ejecucion de todos los trabajos de campo ha sido mediante
tecnologias GNSS con el servicio de posicionamiento en tiempo real del IGN.

Para todos los trabajos realizados se ha utilizado el GPS Leica GS14 Viva GNSS, en tiempo real
(RTK), en el sistema de referencia oficial.



3. PLANO DE LA PARCELA

4386200 4386100
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315700
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0029864 00198€¢
Plano 1 — Levantamiento topogrdfico. Plano de parcela

4. OBSERVACIONES. COMPARACION CON EL PARCELARIO CATASTRAL.
Se ha realizado la verificacién de la delimitacion de la parcela obtenida mediante el

levantamiento topografico con respecto a la geometria existente en el Catastro para la parcela
objeto del trabajo.

Al realizar la comparacién se ha detectado la discrepancia en el lindero oeste de la parcela
45104A00900334 con la parcela de referencia catastral 45104A00900339. Se adjunta el plano
numero 2, en el que se recoge la representacion de las parcelas existentes en el Catastro en azul
y en_rojo el perimetro correspondiente al levantamiento de campo de la parcela
45104A00900334.
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Plano 2 - Plano de comparacion Catastro / Levantamiento topogrdfico

Analizada dicha discrepancia se hace constar en el presente informe que la delimitacién
obtenida mediante levantamiento topografico para la parcela 45104A00900334 cumple con el
criterio de identidad gréfica respecto de la geometria que consta en la base de datos del Catastro
para dicha parcela ya que:

e El perimetro del levantamiento de campo se encuentra dentro del margen de +/- 2m
respecto del perimetro que consta en la base de datos catastral, y



e Ladiferencia de superficie es inferior al 5%.
0 Superficie catastral: 8237 m?
0 Superficie de levantamiento topogréafico: 8072 m?
o0 Diferencia: 162 m? (2%)

A la demostracion de tales efectos se incluye el plano nimero 3, con:

e perimetro de levantamiento topografico de la parcela 45104A00900334 (en rojo),

e la parcela adyacente 45104A00900339 (en azul), y

e el area correspondiente a la parcela 45104A00900339, actualmente asignada en
Catastro a la parcela 45104A00900334 (rayado y sombreado azul).
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Plano 3 - Plano de representacion de la zona

5. CONCLUSIONES

Existe una superficie de 162 m2 que se encuentran actualmente catastrados dentro de la parcela
con referencia catastral 45104A00900334 que deberian incorporarse a la parcela con referencia
catastral 45104A00900339, tal y como se acredita con los planos anteriores.



